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Hvorfor en udviklingsplan for Korsor?

> Konkurrencen mellem byerne intensiveres i disse ar.

> Afgorende at styrke byens position og brand. | skal der-
for vide hvad | skal prioritere og ikke skal prioritere for at
gore Korser attraktiv som udviklingsby.

> En udviklingsplan er derfor en mulighed for at f& et 360
graders check af hvor Korser er udfordret, og hvor byens
udviklingspotentialer ligger.

> Mange spredte byudviklingsindsatser gennem drene har
iIkke styrket Korsers kernefortcelling og forlast potentialet

> Vistdr pd et godt grundlag. Der er lavet mange gode
udviklingsindsatser i Korsar, men der er samtidig ogsd
dele af udviklingen, der ikke er lykkedes - hvorfor?
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Strategier og visioner som afscet

UDVIKLINGSPLANEN STAR PA SKULDRENE AF DET GODE TIDLIGERE ARBEJDE

Masterplan for korsor

KORSQR

MASTERPLAN FOR KORS@R, KOMMUNEPLAN 2022

"TEKNIK,PLAN OG ERHVERY /| SEFTEMBER 023

Hojvandssikring og

klimamcessige udfordringer
og muligheder for at skabe en

beeredygtig gron byudvikling.

sweco X

Hojvandssikring af Korsor
bymidte

Dispositionsforslag

Byen meder

Byen moder vandet,
hvordan Korsor moder
vandkanten

KOE ' _"‘ _:‘
N~ | DEN BLA BY RCENTRUM

KORS®R UDVIKLINGSPLAN
PROJEKT OVERBLIK

Analyse af detailhandlen
og erhvervslivet

Analyse af detallhandelen 1 Skasiskar
Januar 2019

Udviklingsplan for den blda
by
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Processen frem mod en udviklingsplan

Byens made

Oktober 2024

Faganalyser og kortlcegninger

Juni 2024
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Interviews

August 2024

| | | I I I | Inddragelse og fcelles vision
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Borgerinddragelse
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Byen mangler sammenhcengskreceft

Mange forskellige projekter og ingen plan
der samler Korsgr. Der mangler prioritering
af igangvcerende projekter. Hvem vil Korser

veere | fremtiden?

Udfordringer

A=—Db

?

Det er sveert at finde rundt

Hvis man ikke kender byen, kan det vcere
sveert at finde vej til de forskellige steder.
Korser er en by, hvor bilen er det primcere
transportmiddel, og derfor kan det foles
som om, der er langt til alting. For at gere
det nemt for bdde beboere og turister at
finde byens tilbud, er det vigtigt at sikre en
god wayfinding.
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Manglende fcelles politisk retning

Der er mange igangvoerende projekter, men
ingen fcelles retning. Det skaber usikkerhed
og utroveerdighed. Der mangler sammen-
hcengskraft mellem interessenter og forvalt-

ninger.
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Byens sammenhcengskraft er udfordret

Afstandene i Korsor er store. Stationen lig-
ger 3,5 km fra bymidten, hvilket svarer til en
50 minutters gangtur eller en 13 minutters
cykeltur. Ruten gar delvist langs den befcer-
dede Tarnborgvej og er beliggende “pd den
anden side af motorvejen.”Dette er en stor
udfordring for den kollektive transport. Det

styrker billismen.

Udfordringer

Tarnborgvej

Erhvervstrafik prceger Tarnborgvej

Med havneaktiviteter placeret i den ned-

re del af byen er der en betydelig trafik af
havnerelaterede transporter gennem byom-
radderne. Lastbilkersel til havnen bidrager til
trcengsel og stejgener. Byen har to primcere

indfaldsveje og en krydsning af havnelobet,
hvilket skalber en flaskehals og belastning pd&

tungt befocerdede hoveddrer.

Infrastrukturen understotter ikke
blode trafikanter

Korser er en by indrettet pd bilens preemis-

ser. Cykel- og gangstier er ikke prioriterede i

byen trafikale netvoerk, og opleves ikke som
attraktive alternativer til bilen.
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Udfordringer

. Erhvervs arealer

Utilgcengelige centrale arealer

Store dele af byens centrale havnearealer
er utilgoengelige, da de er erhvervs-, parke-
rings- og militceromrdder. Denne utilgcen-
gelighed medforer, at en stor del af havnen
fremstdr afskdret fra helhedsopfattelsen af
havneomrddet og dermed opleves den som
fragmenteret. Hvad bidrager disse omrdder
og deres medarbejdere med til byen?

Parkeringsarealer

Militcert omrade

9

Mangel pa areal til byudvikling?
Eller overskud af areal til byudvikling?

Korser rummer store arealer til potentiel fremtidig om-
dannelse. Omregnes den forventede drlige boligtilvoekst
til potentielt bygbart areal, kunne noget tyde pd at Korsoer
ikke mangler areal til byudvikling i fremtiden, men istedet
har et overskud af areal i byen. Indregnes transformation
af eksisterende boligkvarterer, forstcerkes denne tendens i
arealoverskud. Man kan derfor ikke bygge sig ud af by-
ens udfordringer, da den forventede drlige boligtilveekst
er ikke stor nok. Svaret er derfor sandsynligvis ikke mere
byareal, men mere bykvalitet og prioritering af indsats-
omrdder!
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Udfordringer

Skal butikslivet i bymidten koncentreres?

Midtbyen er praeget af flere tomme lejemal.
Detailhandelsanalysen peger pa at Korsgr skal
koncentre butikslivet omkring Algade og Nygade.

SIDE 10 AF 41

Uden oplysninger . 1900-1949

B 1600-1799 1950-1999
1800-1899 B 2000+
Baseret pd BBR data
Byens fysik

Byens fysiske udformning er toet forbundet
med dens demografiske profil. £ndringer i
befolkningens sammenscetning kan derfor
have betydelige konsekvenser for:

Bygningernes alder og arkitektur
Byrummenes Indretning
Bylivsaktiviteter

Kulturelle Tilbud

Byens Udbud

Handel og Service

Boligtyper

A
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Bymidten er monofunktionel

Bymidten, som traditionelt har fokuseret pd
detailhandel, ber omdefineres til at inklude-
re kultur, boliger og kontorer. Dette vil:

Samle og vitalisere bylivet
Aktivere tomme rum

Styrke byens identitet og bceredygtighed
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Manglende fokus pa bornefamilier

Barnefamilier i Korsgr star over for udfordrin-
ger som tunge trafikforhold, der begroenser
bevcegelsesfrineden, samt mangel pd mo-
derne legepladser og faciliteter. For at gore
Korser mere attraktivt og stette barnefamili-
er i at boscette sig bor der fokuseres pa&:

Anloegge gode cykelstier og blade net-
veerk

Sikre gode skoler, daginstitutioner og
trygge, grenne omrdder

Tilbyde varierede fritidsaktiviteter og ved-
ligeholde legepladser

Udfordringer

Korsor mangler kvalitative gronne
dandehuller

Korser er omringet af natur og grenne
omrdéder, men selve byen fremstdr ikke som
scerlig gren eller frodig. Udvalget af parker
og rekreative omrdder er begrcenset. Der er

et behov for at gentoenke naturens rolle i by-
rummene og integrere flere grenne elemen-
ter for at forbedre byens livskvalitet og milje.

o
=
o—J

Et rigt, men usynligt foreningsliv

Korser har et rigt og varieret udvalg af
foreninger, hvilket vidner om et stcerkt
foreningsliv og robuste fcellesskaber i byen.
Selvom foreningslivet er mangfoldigt,
oplever nyankomne og potentielle tilflyttere
ofte udfordringer med at f& adgang til de
forskellige tilbud.
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Regnvand og skybrud

Stormflod og A
havvandsstigning

Truslen fra vandet

Fremtiden vil medfere en betydelig stigning
i vandmaoengder fra oven, neden og udefra.
Klimaforandringer forventes at fere til ege-
de oversvommelser i hele Korser. Byen er
opfert pd den nationale liste over omréder

med scerlig udfordringer i forhold til skybrud,
stormfloder og, pd lcengere sigt, stigende

grundvand.

Udfordringer

— s Kilde Kamp Klimatilpasning i

100 drs heendelse i ar 2040

Korser er omringet af natur og gronne
omrdéder, men selve byen fremstdr ikke som
scerlig gren eller frodig. Udvalget af parker
og rekreative omrdader er begrcenset. Der er

et behov for at gentcenke naturens rolle i by-
rummene og integrere flere gronne elemen-
ter for at forbedre byens livskvalitet og milje.

ey

Kilde: Kamp klimatilpasning

Fremtidige havvandsstigninger pd 2m i ar 2040

Korser har et rigt og varieret udvalg af
foreninger, hvilket vidner om et stcerkt
foreningsliv og robuste fcellesskaber i byen.
Selvom foreningslivet er mangfoldigt,
oplever nyankomne og potentielle tilflyttere
ofte udfordringer med at f& adgang til de
forskellige tilbud.
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Byen er omringet af naturkvaliteter

Korsgrs herlighedsveerdier og kvaliteter fortjener
at blive fremhaevet. Natur- og kulturoplevelser
ligger lige i naerheden, fra Storebeelt og stranden
til havnen og feestningen. Byen har et solidt
grundlag for at tilbyde en rig oplevelse.

Potentialer

Korsor Nor

Det lokale
Storeba

Porten til vera

Korsor har vand til begge sider

Korsor er beriget af vand pd begge sider,
med Nordet pd& den ene side og Storebcelt pd
den anden. Denne unikke beliggenhed er en
stor kvalitet for byen. For at maksimere forde-
lene ved denne naturlige skeanhed bar Korser
streebe efter at skabe en stcerkere forbindel-
se til vandet og integrere det som en central
del aof byens identitet og udvikling.

Gronne/Bla Regnvandsbassiner

gader
) ) Vandsport
Tilgengcelighed
til vandet

Giv plads til vandet i byen

Korser er omgivet af vand fra alle sider, men
vandet er ikke synligt i bymidten. At gore
vandet synligt i bymidten kan skabe attrak-
tive rekreative rum og bidrage til en mere
bceredygtig byudvikling. Vandet kan fungere
som en ressource til klimatilpasning og gere
byrummene mere modstandsdygtige over
for ekstreme vejrforhold som skybrud, storm-
flod og stigende grundvand.
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Det blode alternativ

Korser har potentialet til at transformere
sig fra en bilby til en g&- og cykelby ved at
fokusere pd bedre forhold for bdde gdende
og cyklister.

Brede og sikre cykelstier
Forbindelse af cykelstier
Prioritering i lyskryds
Cykelparkeringsfaciliteter
Kampagner og incitamenter
Integrering med offentlig transport

Uddannelse og bevidsthed

Potentialer
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Koncentrér bymidtens kvaliteter

Fremhoev og koncentrer de scerlige kvali-
teter i bymidten i stedet for at sprede dem
ud over hele omrdadet. Ved at fokusere pd&
bestemte omrdader kan du skabe forskellige
byrum og gader, der hver iscer fremhaoever
unikke karaktertrcek. At dyrke kontrasterne
mellem disse omrdder vil styrke deres in-
dividuelle kvaliteter og bidrage til en mere
dynamisk og attraktiv bymidte.

Tomme pladser

Udviklingspotentialer

Vand - pladsrum eller “ledelinjer”

Handelsgade/kulturary

Eksisterende forhold

v

Fremtidig bld/gren gade

Fra grat til gront

| dag proeges mange af Korsers gader af

parkerede biler og asfalt, hvilket giver et grat

og hdardt bybillede. Fremtidens Korsor vil
dog cendre denne skcebne ved at forvandle
udvalgte gader til groannere og mere indby-

dende rum. Ved at integrere gronne elemen-

ter og regnvandsopsamlinger vil vi skabe en
livligere og mere attraktiv bymidte, hvor na-
turen bliver en central del af byens karakter.
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Potentialer

ET MERE SAMLET BYLIV?

Storebcelt

Byens aktiviteter er spredte Byens aktiviteter koncentreres

Korser har et rigt foreningsliv og mange aktiviteter, men bymidten er ofte
tom og mangler liv. Der er en tydelig kontrast mellem det aktive fcellesskab i
foreningerne uden for bymidten og den monofunktionelle bymidte.

At gore bymidten til et levende centrum. Ved at integrere grenne omrdder,
rekreative pladser og kulturelle oplevelser i centrum, kan bymidten revitali-
seres med nye funktioner og medesteder og derved blive en mere relevant,
flerfunktionel og attraktiv bymidte.
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Udviklingsplan Korser

Markedsrammer




Demografi

Udvikling i antal borgere, Korsgr, alder, 2010-2024

150

- Korsar by oplever faldende folketal og gennemsnitsalderen
er stigende. Samme tendens ses i Skeelsker. 100

- Behov for tiltrcekning af nye familier, men ogsa for at fasthol-
de den celdre del af de erhvervsaktive borgere. ”“ ‘II||I||‘
g

o

&
s}

Befolkningsudviklingen i Slagelse kommune rummer et typisk udtryk for dobbelt-urbaniseringen i Dan-

mark, hvor de to store voekstomrdder omkring Kebenhavn og Aarhus vokser, men hvor der samtidig er -100

_ ) g P LSRR BEYREBTYU2BBIIRRBE Y
en bevoegelse fra land til hovedby. Slagelse Kommune har fdet ca. 2.400 nye borger de seneste 12 dr, AR I A I S
men samtidig er Slagelse by vokset med ca. 3.100 personer i samme periode — det er altsd Slagelse by
der troekker demografien i kommunen. Udvikling, aldersgrupper, byer 2010-2024

5.000
| Korsgr har der veeret en svagt negativ udvikling i samme periode, hvor antallet af borgere er faldet

samtidig med at befolkningens gennemsnitsalder er stegt. Generelt har Korser by umiddelbart proble-
mer med at tiltroekke unge familier samtidig med at der mistes erhvervsaktive (de bliver celdre). Dog er

4.000

3.000

2.000

der sket en voekst i aldersgruppen 25-33 drige, men det kan eventuelt forklares med flygtninge fra Ukra-

ine. Udviklingen i Korsar kan genfindes i Skcelskar, der har en ensartet udvikling i de enkelte aldersgrup- 1.000 I I
pers udvikling i perioden 2010-2024. Forskellen mellem hovedby og de gvrige byer kan give udfordringer L1 1 ——N . -
rent kommunal-gkonomisk i forhold til at opretholde den sociale infrastruktur i de mindre byer, men -1.000

ogsd for den langsigtede udvikling pd boligmarkedet. 2.000

-3.000

(Datakilde: Danmarks Statistik)
-4.000

0-18 ar 19-30 ar 31-50 ar 51-70 ar +70 ar

B Korsgr by M Skalskgr by  m Slagelse by Slagelse Kommune
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Demografi

- Pd trods af faldende folketal | byen er der en pcen nettotilflyt-
ning til Korsar by.

- Et bredt udbud af boligtyper og ejerformer vurderes at vcere
grundlaget for den positive nettotilflytning.

Ses der pd nettotilflytningen frem for den generelle befolkningsudvikling, hvor de lgbende aldersfor-
skydninger inkl. fedsler og dedsfald ogsd indgdr, ser billede lidt anderledes ud i Korsgr by. Nettotilflyt-
ningen til Korser by i perioden 2011-2024 viser en positiv tilveekst for hovedparten af aldersgrupperne.
Aldersgrupperne 15-19 ar samt 20-24 &r udviser en negativ netto-tilflytning, men den kan forklares med
flytning ifm. studier — bdde ungdomsuddannelser og videregdende uddannelser. Set der pd tvcers af
aldersgrupperne er der egentlig tale om en ganske pcen flyttebalance, hvor der er tiltrukket nye borgere
til byen i de fleste aldre, hvilket alt andet lige md& betyde at de har kunnet finde en egnet bolig. Den ne-
gative balance for 15-24 drige er vanskelig at gere noget ved mindre der sker cendringer af placeringen
of uddannelsesinstitutionerne og dette vurderes ikke at voere realistisk i en national kontekst.

For Slagelse by er nettotilflytningen for de unge omvendt som felge af placeringen af ungdomsuddan-
nelserne, mens der ogsd ses en tendens til at der mistes borgere i gruppen af 25-34 drige. Dette ma alt
andet lige betyde, at der ikke sker en tilbageflytning til Slagelse by efter endt uddannelse og/eller at
personerne i aldersgruppen flytter efter jobs i andre kommuner.

(Datakilde: Slagelse Kommune)
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Ejerformer

- Korsar by har et bredt udbud af boligtyper og ejerformer, der
matcher Slagelse by.

- Pcent udbud af private lejeboliger, men sporgsmadlet er om
kvalitet og beliggenhed matcher efterspargslen de kommen-
de ar.

Attraktiviteten som boscetningsby hcenger bl.a. sammen med bredden i udbuddet af boligtyper og
gjerformer. Et bredt udbud er kendetegnet ved at der bdade er en tilstroekkelig moengde ejerboliger,
private lejeboliger samt almene boliger for at imedekomme forskellige ressourceniveauer, men ogsd
onsker om at have mulighed for en god bolig i en midlertidig periode.

| Korser by udger privatejede parcel- og rcekkehuse ca. 43%, mens gjerlejligheder udger ca. 5% og sam-
let set er andelen af ejerboliger pd niveau med Slagelse by. Andelen af almene boliger udger ca. 24% |
Korsgr og marginalt hgjere med ca. 26% i Slagelse by. For private lejeboliger udger andelen 23% i Korsar
0g 24% i Slagelse. For Skeelskar (figur ikke indsat) geelder det at der er flere private parcel- og rcekkehu-
se (52%) og fcerre private lejeboliger (15%). @vrige ejerformer afviger ikke i veesentlig grad fra Korser og
Slagelse.

Det er REDs overordnede vurdering, at der dermed ikke er et egentligt underudbud af private lejeboliger
i Korser, men tallene siger ikke noget om kvaliteten og storrelserne af disse lejeboliger.

(Datakilde: Slagelse Kommune)

Ejerformer i Korsgr (andel af borgere)

4% 1%

M Ejerbolig (parcel- og reekehuse m.v.)

H Almen lejebolig

23%

M Privat lejebolig
Ejerlejlighed

M Privat andelsbolig

H Offentlig lejebolig

24%

Ejerformer i Slagelse (andel af borgere)

3% 3% 1%
0

M Ejerbolig (parcel- og reekehuse m.v.)

24%

B Almen lejebolig

M Privat lejebolig
Privat andelsbolig

M Ejerlejlighed

H Offentlig lejebolig

28%
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Ejertid boliger Nordbyen
(866 villaer og reekkehuse)

8%

21%

m<53r m5-103r w10-20ar 20-304r m30-403r m+403ar

Ejertid boliger Sydbyen
(1.132 villaer og reekkehuse)

8%

13%

19%

19%

W<5ar mW5-103ar W10-20ar 20-30ar mW30-40ar MW+40ar

SIDE 20 AF 41

Tilknytning til boligomraderne

- Stor gruppe af seniorer i parcelhusene i
de gamle dele af byen.

- Potentiel efterspargsel efter centralt be-
liggende seniorboliger og gerne med en
attraktiv beliggenhed.

Behovet for nye boligtyper eller koncepter mdlrettet seniorer afhcenger af
antallet af borgere i de relevante aldersgrupper, men ogsd af deres oko-
nomiske formden. Beboere i ejerboliger vurderes alt andet lige at have en
hejere formue end beboere i almene boliger.

| de fire figurer ses hvor lcenge ejerne har boet i de pdgceldende boliger

i fire udvalgte omrdader i Korser. Ejertiden er defineret som antallet af ar
siden sidste handel med boligen. | omrdderne "Sydbyen”, “Nordbyen” og
"Svenstrup” ca. 40% boet i boligen i mere end 20 ar og ca. 20% har beboet
den i mere end 30 dr.

Dette vurderes at vcere et udtryk for en stor gruppe af borgere (500-1.000
husstande) som inden for de kommende 10 &r potentielt set eftersporger
en mindre bolig og i mange tilfcelde en privat lejebolig. Hvis disse husstan-
den onsker at flytte og kan finde en egnet bolig i Korsgr dbner det ogsd

op for en betydelig boligrotation, hvor yngre familier kan f& adgang til en
celdre men velbeliggende bolig i en af de primcere boligomrdder i byen.

Ejertid boliger Hgjbjergparken
(103 villaer og raekkehuse)

0%
15%

33%

23%

29%

W<5ar mW5-103r mW10-20ar 20-30ar mW30-40ar mW+40ar

Ejertid boliger Svenstrup
(627 villaer og raekkehuse)

6%

19%

20%

M<53r m5-10ar m10-20ar 20-30ar m30-40ar m+40ar
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Det regionale boligmarked

- Moderate stigninger | boligpriserne i Korsar.

- Byen sterrelse og afstanden til Kebenhavn er blandt de vig-
tigste arsager til den begrcensede stigning.

P& landsplan har boligmarkedet udviklet sig positivt i en lcengere arroekke, men der er betydelige for-
skelle pd prisudviklingen ndr der ses pd bystaerrelser og afstanden til landsdelens veekstcenter. Prisud-
viklingen kan bl.a. forklares via den ncevnte dobbelturbanisering, men der kan ogsd veere forhold som
kvalitet af boligmassen, bymidtens kvalitet og grenne herlighedsvoerdier som pdvirker prisudviklingen.
Pd Sjeelland og Lolland-Falster er der reelt tale om en tredeling af boligprisudviklingen, hvor voeksten i
boligpriserne afhcenger af om der er tale om hovedstadsomrddet, en af hovedbyerne eller de mindre-
og mellemstore provinsbyer. | den @verste figur ses boligpriserne (kr. pr. m?) for nogle af de sterste byer
pd& Syd- og Vestsjcelland. Ringsted ligger hojest og det skyldes formentlig korte afstand til Kelbenhavn,
mens Slagelse og Noestved ligger i midten, hvor bystaerrelsen (ernvervsvirksomheder og indkebs-mulig-
heder) formentlig er den forklarende faktor. Korsor ligger prismaoessigt sammen med Vordingborg og
Skeelsker pga. bysterrelsen og afstand til Kebenhavn.

Priseffekten af ncerheden til Kebenhavn ses tydeligt af den nederste figur, hvor stigningen i boligpriser-
ne siden 1992 er vist for de starste byer i regionen. Kebenhavn by har haft en voekst pd ncesten 800%,
mens Roskilde og Kege ligger pd ca. 450-500%. Til sammenligning ligger Korser ligger op ca. 300%.
Inflationen udger smda 200% i samme periode.

(Datakilde: FinansDanmark)
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Boligmarkedet i Korsor

- Sundt boligmarked med god balance mellem udbud og ef-
tersporgsel.

- Stor spredning i handelspriserne, men hovedparten handles
til priser mellem 1,5 og 2,5 mio. kr.

- Nybyggeri af parcelhuse udfordres af det generelle prisniveau.

Boligmarked i Korser og Slagelse by har en fornuftig balance, hvor antallet af udbudte boliger i for-
hold til antallet af solgte boliger ligger pd et lavt leje. Det indikerer, at udbud og efterspargsel matcher
hinanden. | Korser var der i perioden lige efter finanskrisen et overudbud af boliger bl.a. som felge af hgj
byggeaktivitet. Det ses samtidig, at stigende renter efter COVID-19 pandemien havde en indflydelse pd
markedet som folge af eget usikkerhed.

| Korser er der et bredt udbud af boliger med priser fra ca. 600.000 kr. til 8 mio. kr.,, men med en betyde-
lig tyngde omkring 1,5 til 2,5 mio. kr. Der er observeret meget f& handler (? salg) med nyere parcelhuse
de seneste 2 og disse handles til priser fra 2 til 3,7 mio. kr. (en enkelt handel pd 4,2 mio. kr.). Disse relativt
lave priser giver udfordringer i forhold til nybyggeri af parcelhuse, idet totalinvesteringen (keb af grund
plus byggeri af typehus er hgj i forhold til potentiel salgspris (og Idneudmaling). Det ger, at en familie
som gnsker at bygge et nyt parcelhus pdtager sig en okonomisk risiko, hvis de bliver nadt til at flytte
pga. jobskifte eller skilsmisse, idet den salgsprisen pd boligen ikke nadvendigvis kan doekke goelden eller
den investerede kapital.

(Datakilde: ReData og FinansDanmark)
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Boligmarkedet i Korsor

- Ncerheden til vandet er den vigtigste prisparameter

Ifolge Finansdanmark udger den gennemsnitlige kvadratmeterpris 8.000 -11.000 kr. for
postnummer 4220 Korsor i de seneste 4 kvartaler. Antallet af handler over 2,5 mio kr. er
begroenset og de to primcoere faktorer for prisen er ncerheden til vandet samt alderen pd
parcelhuset (Musholm). P& kortet ses placeringen af boliger, der er handlet til priser over

2,5 mio. kr. de seneste 2 ar. De bld markeringer er ejerlejligheder med en pris over 1,5 mio.

kr. og her er vandet og alderen ligeledes de forklarende faktorer.
(Datakilde: ReData)
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Lejeboligmarkedet

Antal lejepunkter Leja pr. m® Antal vaarelser Liggetid (dage)

55 m? - 70 m? 32 1.032 kr. 2,3 40

- Stor spredning i lejeniveauerne i de private lejeboliger.

- Lav "top-leje” giver begrcenset grundlag for udvikling e m— ,w = :
af nye private lejeboliger. EE— oote s

100 m? - 115 m? 20 296 kr. 3,4 [}

- Attraktive beliggenheder ved vandet vurderes at
kunne oppebcere en hojere leje.

115 m? - 130 m? 13 786 kr. a1 57

130 m? - 15 772 kr. a3 54

Gns. areal Anlal lejepunkiear Gns. leje pr. e Gns. anlal vaarelser Gns. liggetid (dage)

88 m? 174 919 kr. 3,0 49

Lejeboligmarkedet har betydning for udviklingsmulighederne for private lejeboliger, idet
den opndelige leje pdvirker veerdien af ejendommen og de opndelige byggeretspriser. |
Korser by kan der observeres en betydelig spredning i lejeniveauerne, der angives som kr.
pr.m? pr. i en markedsmaessig kontekst. Lejeniveauet pr. m? hcenger generelt sammen

Scatterplot

Udvikling over lejepunkter

med boligstarrelsen, hvor smda boliger kan oppebcere en hojere leje end store boliger. 1.400
1.300
| figuren ses udbudslejer i Korser (inkl. Halsskov) for de seneste 18 méneder. Gennemsnits- 1.200 . .
lejen udger godt 900 kr. pr. m? men med en betydelig spredning fra ca. 700 kr. til 1.200 kr. 1100 -
pr. m2. En leje pd& 1.200 kr. modsvarer en husleje p& 8.500 kr. pr. mdéned for en bolig pd 85 1,000 ) -
m?. Enkelte lejemdl udbydes til en leje pd 1.300 til 1.400 kr. pr. m? men der er tale om smd T 900 > - -’-u
boliger ligesom det skal bemcerkes, at der er tale om udbudsleje og ikke lejen for indgden- f s00 e e
de lejeaftaler. En markedsleje pd ca. 1.200 vurderes at veere i underkanten af hvad der skall - oo * I y o .

til for at et projekt med nybyggeri af lejeboliger er rentabelt, herunder at der kan bygges i

. 600
en acceptabel kvalitet.
500
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Investormarkedet i Korsor

- Investormarkedet er proeget af lokale og regionale investorer.

- Markedet proeges af boligudlejningsejendomme og brugere-
jendomme inden for produktion og handveerk.

- I modscetning til Slagelse by er pensionskasserne fravceren-
de som investorer.

Det professionelle investormarked i Korsgr md betegnes som smalt og lokale akterer. Siden 2020 er der
omsat ejendomme for ca. 350 mio. kr., hvoraf 3F's kgb af Tarnborg Parkhotel udger 84,5 mio. kr.

Lige under 50% af transaktionsvolumen vedregrte boligudlejningsejendomme og handlen med hotellet
udgjorde ca. 25% af volumen. De gvrige segmenter er detailhandel, kontor og produktion/industri med
3-11% af volumen.

Aktgrerne er primcert private investorer, men brugerkob stér ogsd for 27% af volumen. Brugerkgb vedre-
rer de kab, hvor en virksomhed selv ejer den ejendom, hvor virksomheden drives. Dette er ofte tilfceldet
for produktions- og hdndvcerksvirksomheder i provinsen.

Det er veerd at bemcerke, at pensionskasserne er fravocerende som investorer i Korsar by i modscetning
til Slagelse by. Det seneste forsvarsforlig kan dog cendre pd dette, men boliginvesteringer vurderes ikke
at kunne sté alene set fra en institutionel investorvinkel.

Transaktionsvolumen, anvendelse, Korsgr
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Potentialer og udfordringer

Tiltreek, fasthold og identificer de vigtigste "selling Points”

For at fastholde eller ege folketallet i byen skal der arbejdes madlrettet pd at tiltrcekke nye familier til byen, men det krcever at der er klarhed over hvad der de vig-
tigste "selling points” i Korser by og hvorfra de skal komme. Her er forhold som kvaliteten af den sociale infrastruktur og foreningslivet vigtige faktorer for en yngre
familie, der skal veelge boscetningsomrade. Et bredt udbud af boliger er ligeledes vigtigt og her skal der voere en god blanding af celdre huse samt nyere parcel-
huse (og grunde). Prisen pd de celdre parcelhuse i Korsgr og Halsskov vurderes at voere sd lave i dag, at der er plads til at modernisere boligen uden at den samle-

de investering overstiger nybyggeri.

Boligrotation og potentiale for seniorboliger i bymidten

Analysen viser ogsd, at der er stor gruppe af seniorer i de celdre parcelhusomrdder i Korser, Halsskov og Svenstrup, der i lebet af de kommende 10 ar kan forventes
at eftersporge en mindre bolig og formentlig toet pd bymidten. Dette kan potentiel dlbone for boligrotation, hvor der flytter nye familier ind ndr seniorerne fraflytter
boligen. Dette kroever dog, at der er et udbud af senioregnede boliger og at prisen pd disse star mdal med seniorernes gkonomi, herunder vcerdien af den eksiste-

rende bolig samtidig med at der er kabere til de eksisterende boliger. Hvis der ikke er kebere til de eksisterende boliger udebliver rotationen.

Kvalitet er en nogleparameter, men udfordres af markedsrammerne

| relation til udvikling af nye boliger, herunder senioregnede boliger kan der opstd problemer med realiseringen, idet den opndelige markedsleje for lejeboliger i
meget fd tilfeelde ligger over 1.200 kr. pr. m?. Det lave lejeniveau ger at projekterne ikke er rentable eller at de projekter som gennemfares ikke har den kvalitet som
er ngdvendig for at understatte et langsigtet loft af boligmassen i Korser. Det er derfor vigtigt, at Slagelse Kommune har stor fokus pd den kvalitet som udviklerne

kan levere ndr der scelges kommunale arealer, herunder de meget attraktive arealer pd havnen, der potentielt kan komme i spil.
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Udviklingsplan Korser

Interessentinterviews




SIDE 28 AF 41

Interresant gruppen bestod af :

John M. Nielsen
Chef for fl&édestation Korsar

Katrine Damgaard Larsen
Skoleleder FGU Korsar

Lasse Russotti
Formand for Korsgr Agtive days

Opsamling - interviews

VANDGRUPPEN

“Den her
Udaviklingsplan ma
Ikke bare blive en ny
plan, som bliver lagt i
skuffen. ”

“Korsor er den perfekte
pendlerby. Man kan rekruttere
fra hele landet”

“Hvorfor har Korseor ikke skiftet
gear endnu? Offerrollen fylder
stadig”

“Byen er dobbeltsidet. Byen

"Hvad vil
kommunen med
havnen? Retning?”

er aktiv, men virker ogsad
som en spagelsesby.”

"Der mangler
. . sammenhoeng mellem
"Der er et fedt foreningsliv de gode stegder og
her i Korsar, men der tilbud”

mangler livi bymidten”

“Om ti ar skal
Korser have noget
at komme efter - et

“"Byen er noermest brand. En historie”

kun bagsider”

\/
AR
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Interresant gruppen bestod af:

Christian Schou
Vej og Mobilitet, Myndighedsbe-
handling pd vejomrddet.

Malene Rask
Chef for Kultur og Fritid. Turime kom-
mer over til Malene.

Signe Ethelberg
Chefkonsulent for bosoetning, Turis-
me og erhverv.

VANDGRUPPEN

“Korsar skal
identificere sig med
at veere et fedt sted

at bo”

"Der skal vcere et
politisk commitment i
vdviklingsplanen”

Opsamling - interviews

“Vi er en bilby, men vi
skal vcere en cykelby. Det
proeger bybilledet”

“Vandet i Korsar er
noget helt scerligt,
ogsd i forhold til
turister”

"Skoler og fritids-
tilbud er slidte”

“Der er et keempe
boscetningspotentiale”

"Kulturhuset er ikke synligt.
Alt er spredti Korsar.
Sammenhcoengskraften er
ikke synlig”

"Den gennemgaende
trafik kvoeler Korsar”
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Udviklingsplan Korser

Opsamling fra Byens Mode Korsor




Byens Mode Korsor

« ATRIVM LYCIS

b Martin Fct& T tin Fabricius Buchwald
/i — e

: cius-Buchwald
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TEMA #1

Korsors identitet

- | et lokalt og
regionalt perspektiv

Hvad kendetegner Korsegr, og hvad
skal Korser satse pd for at blive et
endnu mere attraktivt sted at bo og
besoge i fremtiden? | tema 1 kigger
vi ncermere pd& hvad der skal vcere
de bceerende identiteter og veoerdier

i en fremtidig byudvikling i Korser.
Vi er nysgerrige pd hvad du ser som
byens store kvaliteter og hvor du ser
byen har nogle potentialer vi kan &
mere ud af.

SIDE 32 AF 41

Temaer pa Byens Mode

TEMA #2

Byen Liv

- Korsgars erhvervs- og
boscetningsliv

Hvordan bliver Korser en endnu
mere attraktiv boscetnings- og
erhvervsby, og hvad skal der til for
at rykke byen? Deltagerne pd Byens
Made diskuterede tanker om “det
gode by-og boscetningsliv’ i Korser.
Hvor er de steder i byen som fun-
gerer godt? Hvordan revitaliserer vi
bymidten som samlingssted? Hvad
er scerligt attraktivt ved hverdagsli-
vet i Korsor - som beornefamilie, ung
og senior?

TEMA #3
Det bld og gronne Korsor

- Det maritime og
naturskanne potentiale

Korsor har store natur- og vandpo-
tentialer lige uden for deren, men
hvordan far vi bragt vandet, natu-
ren og det maritime dna mere i spil
som en aktiv del af byens hver-
dagsliv? Det var €t af de veesentlige
sporgsmal i tema 3, hvor vi dykkede
ned i Korsers store bld og gronne
potentiale. Hvor og hvordan kan

vi gore den eksisterende by mere
gron, og er det grenne det der kan
binde byen bedre sammen?

SN

TEMA #4

De forbundne Korsor

- Mobilitet og sammen-
hoengskraft i byen

I tema 4 kigger vi ncermere pd hvad
mobilitet betyder for Korser i frem-
tiden. Korsegr er i dag en bilby med
bdade fordele og ulemper, og byen
er flere steder udfordret pd sin fysi-
ske sammenhcengskraft og bykvali-
tet. Hvordan kan vi balancere bilens
nuvcerende betydning for byens
hverdagsliv, erhvervsliv og pendler-
liv med behovet for at tilbyde at-
traktive alternativer for cyklister og
gdéende?

TEMA #5

Partnerskaber i Korsor

- Den fcelles dialog om
byens vavikling

Byudvikling er meget mere end
bygninger, byrum og veje. Byud-
vikling handler ogsd om at tale
sammen om det vi vil i feellesskalb.
Under tema 5 har vi kigget ncer-
mere pd hvordan vi sikrer at vores
drgmme og idéer i en kommende
udviklingsplan, kan omscettes til
reel udvikling i byen. Vi dykker ned i
hvordan byens ildsjcele, interessen-
ter og borgere bliver en del af sam-
talen og samarbejdet om en fcelles
retning for byens udvikling.

|II|||II CUSHMAN &
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Korsor identitet - hvod horte vi?

> |dentiteten hcenger historisk sammen med vandet. Van-
det som det store potentiale, men den er ogsd en barrie-
re mellem bydelene. Skab sammenhoeng ved at vitalise-
re havheomrdadet omkring ‘kysset’,

> Mange vil gerne have synlig- og muligjort adgangen til
vandet og naturen. Vi snakker om byens store potentiale,
men man kan ikke opleve eller mcerke det i hverdagen.

> Ryd op! Ryd op | byens kvarterer, sd kvarterernes soer-
kender kommer mere tydeligt frem. Ryd op i den gam-
le bymidte. Flytte nedslidte og centralt beliggende er-
hvervsomrdader og bygninger, og transformer dem til
bolig- eller rekreativeomrdader.

> Korser er ogsd en mosaik af forskellige mennesker, for-

skellige bykvarterer, historier, stor iderigdom, fcellesska-
ber og dygtige ildsjcele.

SIDE 33 AF 41

re arbejde- l*ﬁ-f.;‘,‘_f

Byens identitet hcenger historisk sammen med vandet.
Vandet er byens store potentiale, men ogsd en barriere
mellem bydelene. Skab fornyet sacmmenhoeng ved at re-
vitalisere havneomrdadet og vandet omkring ‘kysset’ mel-
lem nord og syd.

Gor vandet og naturen til mere synlige identitetsbcerere
i byen - rekreativt og strategisk, til hverdag og til fest.

Brug de kvaliteter, der allerede er i byen - forskellighe-
den pd tveers af vandet er en styrke. Halsskov kroever fle-
re modige tiltag og valg.

Korsor - hvor vandet binder os sammen. Vandet som by-
ens lynldas / “kysset” mellem bydelene.

|II|||.I CUSHMAN &
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Byens liv - hvad horte vi?

> Mange peger pd en fragmenteret by med manglende
sammenhcenge, identitet, fremtid og centrum.

> Hjemstadsstemningen er stcerk, men der er hjemme-
blindhed!

> Borgernes engagement er et gigantisk ressource — brug
den!

> Tilflyttere og hjemkommere taler om at "hverdagspak-

i testang. V t fok ) -
en” er Udfordret. > Brug bornelivet som loftestang. Ved at fokusere pd bar

nelivet | byen skaber man bedre byliv for alle malgrupper.

> Stort engagement og mange ildsjocele som gerne vil byen

o > Der skal arbejdes med modesteder, fcellesskaber og so-
- 0g de har mange ideer.

ciale aktiviteter.

> Har vi de rigtige varer (boliger) pd hylden, som kan til-

troekke nye borgere? > Der skal skabes et tydeligt centrum i byen, som er for

alle — og som kan bruges uden man skal have penge-
pungen frem. Fokuser pd bymidten, og giv plads til at

Der skal sk t hurtigt ligt. Voer ikke b . ) :
> Der skal ske noget hurtigt der er synligt. Veer ikke bange der kan ske noget hurtigt - eksempelvis prevehandlinger.

for at preve ting af - prevehandlinger.

> Husk at byens liv starter, nar du gar ud af doren!

CUSHMAN &
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Det bla og gronne Korsor - hvad horte vi?

> Det bl& og grenne er byens storste attraktion — "Vi er flyt- 2 e 2%

tet hertil pga. vandet og naturen”.

AnBéfallhger til det V|dere arb‘]ﬂ’é

> Men vandet er ogsd en udfordring! Mange efterlyser
handling og rettidig omhu. Kan vi vende klimaudfordrin-
gen til noget positivt?

> Klimaudfordringen er en brecendede platform for byen -
brug den aktivt!. Borgerne kender udfordringen, politiker-
ne skal have et sacmmenhocengende og troveerdigt svar,

> Mange savnher adgange til vandet og naturen - steder
og faciliteter langs vandet, hvor man kan opholde sig —
gratis.

> Der er potentiale i at sammentcenke enkelt projekter— find en
ide og en retning, som kan binde sammen langs kysten.
> Altid adgang til og langs vandet?

. - : Naturen far plads i byen langs hgjvandsbeskyttelsen?
> Det smukke bld og grenne er helt usynligt inde i byen. g P Y 9s ho) Y

M t ' : . .
ere bynatur og vand i byen > Tveerfaglighed og samarbejde er noglen.

> Havnen er en afaerende brik. Hvad skal der ske her? > Vand fra alle sider - hele den komplekse udfordring skal favnes
9 ' ' > | kan levere pad flere bundlinjer, hvis | sldr pjalterne sammen
med fx forsyningen — hjcelp hinanden.

> Det kroever langsigtet planlcegning.

> Trcek vandet og naturen ind i byen!

CUSHMAN &
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Det forbundne Korsor - hvad hgrte vi?

> Trafik og mobilitet fylder meget for borgerne og er- F e ) . 3 )
hvervslivet i Korser. Afstande er en udfordring for mange AN ‘ t" det videre arbejde
| Korsgr, og kvalitet/attraktivitet er er en udfordring. ' f— -

= - o
v
- -\'.'E. =,

> 15 min. byen - Forstd afstandene i byen <> Synligger po-
tentialerne undervejs — Skab forbindelser og attraktive
rammer for 15 min. byen. Hvor skal bylivet og hverdagen
leves?

> Ryd op og reparer infrastrukturen - mdske med et starre
fokus pd at f&d mere grent ind i byen?

> Manglende trygge cykelforbindelser i byen.

> Havnen og den tunge trafik gennem byen er vigtig at fa styr pad. > DA D20 e ) 6o S EIDE? CEEIm D 7 (iget)

> Ryd op, reparer og fortcet byen. Genteenk maden vi be-
veeger os i byen (trafikeer, parkering, malgrupper, trafik-
former mv.).

> Bedre kollektiv bustrafik -max 300 meter til busstop

> Skab kvalitet og tryghed omkring de trafikale knude-

' K | t. - i
punkter. Husk lys som tryghedsskalbende elemen > Tveerfaglighed og samarbejde er naglen.

> Gerne flere greanne og fredeliggjorte boligomrdder med
plads til foellesskaber og madesteder.

|II|||II CUSHMAN &
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Partnerskaber i Korsor - hvad horte vi?

> Korser eftersporger den feelles vision for byen - et tyde-
ligt pejlemcerke vi kan udvikle mod i feellesskab.

> Der er mange stcerke (men gamle og sma) foellesskaber,

men ikke noget stort foelles ejerskab til byen. Vi mangler
noget at samles om. Og steder at samles.

> Der er stor efterspargsel efter kommunikation, inddra-
gelse og dbenhed.

> Hav et scerligt fokus pd de unge - Iyt til dem og brug

dem aktivt i udviklingen. Det er dem vi planloegger frem-
tidens Korsegr for!

SIDE 37 AF 41

Brug byens ressourcer - lad byen skabe sig selv! - Den
Ivoerkscetteristiske by? Scet en retning, og hold hdnden
under de ildsjcele og feellesskaber, som vil forandring.

Hav mod til at give slip og prove af. Giv plads til det —
scet scenen. Se forskelligheden, det rodede, det sagende,
det sammensatte som en kvalitet.

Knyt projekterne sammen — insister pd, at idéer og pro-
jekter bidrager til den samlede vision — og samle akto-
rer, interesser og forskellige bundlinjer.

Hav tadimodighed og undgd at scette liden til enkeltpro-
jekter. Der er ingen quick fix losninger! Mange peger pa
de mange sma skridt, som vejen for Korsor.

CUSHMAN &
|I||||.I
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UngeVceerkstedet - hvad siger de unge?

De bedste steder | har peget pa

1. 2. 3. 4. S.

De gule containere Kuk Korsor Svommehalen Fodboldbanerne Skateparken

- K s '_

KORSOR JUNIOR- & UNGDOMSKLUB

L Gode steder

@® Steder som kan blive bedre

X 1
B SN e spd
~.

e A e o EYLL )

SIDE 38 AF 41

> Fotokonkurrencen for de unge viste at:

> De unge peger pd flere gode aktivitetssteder, men de ligger meget
spredt i byen.

> Der er flere steder | byen, som opleves forladte og edelagte.

> Der mangler steder i Korsor mdlrettet de unge.

> Mange af de unge vil gerne bruge gadgaden og midtbyen noget
mere, men det mangler tilbud og gode steder hvor unge kan hcen-
ge ud.

> Mange unge higer efter fcellesskaber i byen. De unge vil gerne
byen og er meget engagerede i at fa lov til at bruge byen.

> KUK er det eneste indendars samlingssted for unge i Korser! Bruges
ikke af alle unge i byen.

> "Vi er ikke stolte af at komme fra Korsor!”

> De unge efterspoerger steder, som ikke kun kan en ting men flere
ting. Eksempelvis flere aktiviteter samlet et sted.

sz B sranoviiLe 9



Bred inddragelse med mange gode input...

Tema 1 - Giv os ditipg . - . Tema 3 - Interaktion | == Temastande, Byens Made
. Hvad skalen Kommende udyiklingsplan yii Evordan han uvingsplavegsile et nierhag Seiel

eam, " i L rvem er akiererne i en B E
| IR dentiet 2 ki 3 o 09 omkring Korsar i . e m_‘s‘m udvikling? ‘e

oo E e e ot i " E:
-__?-—m?du skal vaere Korsors baerende - . sl / { T o \

il

Tema 3: Det grenne Tema 4: Det : Digital inddragelse

Tema 2: Byens liv : og det bla Korser forbundne Korser Korser

# Fastgjort # Fastgjort # Fastgjort # Fastgjort # Fastgjort

Hvordan tenker du, atvi ¢
kan styrke den gode

samlale om Kursers
udvikling, sa vi far falles
retning?

Hvad synes du er vigtigst  ©
at prioritere for at fa byen til
al haenge bedre sammen?

Hvordan kan narheden til ¢
naturen og vandet styrkes i
Kurser?

Hvordan kan Korsar blive
en mere attraktiv

Hvad synes du skal vaere
Korsers bzerende identitet?
busalnings- vy erhvervsby
- hvad skal der til for at

rykke byen?

E“;QI __atl KOS,

Plakatkonkurrence

@1

# Bo Helbzk Thomsen 2.
Jeg mener, at for begge temasme
“Det farbundne Korser” og for
“Byens Iiv" gEider oet, at byen
manglen funktone for borgenme i
bymidten. Cenarelt sprader Korsor
sine funktioner og funktionelle
sammenhange ud aver alt far
mange forskellige Iokaliteter i bven.
Byen er skiret over mellem Gamie
Banegirdsplads og Casper Brands
Plads. For at {3 mere liv centralt i

byen og dermed bade 13 de to

@1

Det Skaber
Herlighedsvaerdi

At byens kystsikring bliver med
del, Strandpark forslagel mellem
Korser havn og Halsskov havn.
Det er et strandpark projekt som
har det hele. det vil gere Korser og
kommunen meget mere atiraktiv.

# BuHulbask Thumsen 21 dage
Sulens Plads kan gudl udnylles
meget badre. Skab tydehgers.
afgraenening mellem parkering og
hyiiv Rla mars heplantning Og
afspar gennemkerslen pé pladsen
foran vinbutikken. I den medsatte
ende af pladsen kunne man fiytte
biblioteket ind i den nedlagte
genbrugsbutik pa Solens Flads 2U.

Borgerbutik

@0 oo

handling

'. - . Lycleihs . | cermgpes animmen: oy Hvis borgerne i Korser ser en plan,
+ Kommunen ber se pd samtidig gere byen mere attraktiv med handiin udvikiing i byen
Darlige / &l kystsikringsplan fra Drager, de kan at bide ba i og fungara i sam N 909 9
erhwarvsdrivands, kinne man 53 kommer det helt af sig selv.

Ting godt se vaerdien i en strand og
£ naturpark, kommunen kan ogsa se

Stet op om det fantastiske
visionzere projekt Gateway

méske se til Svendbora: der har
man form3et at 14 en gammel
maritim by til at vaere bide aktiv og

Groft sagt, I de sidste 20 & har
der kun veeret en masse planer,

SIDE 39 AF 41 i szns B GrANDVILLE O



Anbefalinger og hovedpointer til det videre arbejde

> Korsors fremtidige identitet skal bygges op omkring vandet og naturen som de bcerende identitetsskabere
- I hverdagen og til de store begivender.

> Boscetningsagendaen er den bcerende agenda, der skal styrkes som fundamentet i udviklingsplanen.

> Korsors mange forskelligheder er en styrke som skal i spil i udviklingsplanen. Korser er ikke én ting, men
mange ting. Fysisk og mental sammenhoeng er et negleord.

> Hverdagslivet skal styrkes (bedre mobilitet, ncerhed til de grenne og bld potentialer, styrkelse af bymidten
og tilbud til de unge).

> Organisering af de mange ildsjcele og byens iveerkscetterand - behov for inddragelse undervejs, og dlben-
hed i beslutningerne og processen. Mere kommunikation!

> Der skal ske noget nu! - der er behov for retning og handling, ikke flere planer. Der er ikke noget quick fix - de
mange smad skridt (prevehandlinger) er vejen til at forlgse byens potentiale.

> Leer at elske jer selv! - mange guver udtryk for at vi er gode til at tale byen ned. | har SA meget potentiale!

CUSHMAN &
[Illllll
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UDVIKLINGSPLAN KORS@R

Den 25. februar inviterede Slagelse Kommune Korsgr-borgerne
til temamgde om Udviklingsplan Korsgr i Storebzeltshallen. De
mere end 500 fremmgdte borgere blev inviteret med ind i ma-
skinrummet pa udviklingsplanen til en midtvejsstatus pa planen,
som bliver politisk godkendt lige fér sommerferien. Pa mgdet var
der mulighed for, at borgerne kunne fa en snak med repraesen-
tanter fra forvaltningen, og give deres input til planen via post-its
og den online platform Mentimeter.

Slagelse Kommune arbejder pa en strategisk udviklingsplan, der
skal g@re Korsgr til et endnu bedre sted at bo, arbejde og be-
spge. Planen tager fat pa vigtige emner som klimaudfordringer,
befolkningsudvikling og koblingen mellem Korsgr og Halsskov.
Den nye udviklingsplan bygger naturligt videre pa tidligere pla-
ner og initiativer — herunder arbejdet i §17 stk. 4-udvalget for
udviklingsplanen: ”“Byen mgder vandet” fra 2017.

For at sikre en bred og ambitigs plan inddrages engagerede bor-
gere, foreninger, erhvervs- og kulturaktgrer samt uddannelses-
institutioner. Sammen undersgger vi byens vaerdier og potentia-
ler. En lokal fglgegruppe er tilknyttet processen for at sikre de
bedste Igsninger.

Det forventes, at den endelige udviklingsplan er klar i foraret
2025. For mere info, besgg www.slagelse.dk/upk

Indhold

DEtVINBItE. . eiiii i 3
Projektkatalog .......ccoeeeieiiiieiciieee e 7
Svar fra Slagelse Kommune .........cccveeeiiiiieeicciee e 9
Sammenfatning af Mentimeter........ccccocovevceeevce e, 11
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http://www.slagelse.dk/upk

Det vi hgrte

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne fra det velbesggte temamgde har Slagelse Kom-
mune samlet alle de indkomne forslag og kommentarer, som er modtaget i forbindelse med
temamgdet bade fgr, under og efter i dette opsamlingsdokument.

De mere end 500 fremmgdte borgere havde meget pa hjerte om alt fra legepladser, hgjvands-
sikring, baenke, trafikale forhold, havneudvikling og meget mere. Sammenfattende kan siges at
virkelysten, forventningerne og engagementet er stort i Korsgr. Noget af det der fyldte meget
var:

e Jatak til Kyststi og mere sammenhangende forbindelser for cykler og gaende herunder
ny cykel- og gangbro mellem bymidten og Halsskov

e Jatak til sammenhaeng imellem kystsikring og adgang til bla og grégnne elementer samt
opholds- og oplevelsesmuligheder.

e Et stort gnske om forsk@nnelse af byen med flere og bedre opholds muligheder i byen,
langs vandet og ved skoven men ogsa med fokus pa oprydning af de grimme og tomme
pletter i byen.

... 0g sa var der ogsa en samstemmende efterspgrges pa handling og synlig udvikling af byen ikke
kun pa den lange bane men ogsa her og nu.

Ved temastandende kom der bade konkrete projektforslag, og gnsker om helt basale ting sasom
gget belysning, oprydning i gaderne og flere baenke. Hovedbudskaberne findes her i en opsum-
meret version. De originale input fra borgerne, i post-it-form og fra Mentimeter, ses bagest ibi-

lag.



Sammenfatning af hovedbudskaber

Beskyt:

Borgerne i Korsgr gnsker, at hgjvandssikringen sker snarest muligt, og at Halsskov integreres
som en del af bymidten med kystsikring, der forbinder vand og by. Der skal vaere fokus pa at gge
biodiversiteten bade pa land og til vands, samt beskyttelse af fuglelivet, iseer ved Lej-odde. Be-
skyttelse af strandomraderne og naerliggende naturomrader er ogsa en prioritet, samt stiforbin-
delser fra byen — borgerne var meget begejstrede for en kyststi langs kysten i Korsgr, og Noret.

Der er et gnske om at fjerne grov industri ved Nordvangen, men samtidig bevare byens industri-
elle karakter. Omrader som Kruusesminde og Algade gnskes styrket, og der gnskes fokus pa at
tiltreekke mere erhverv til byen pa grund af Korsgrs centrale beliggenhed. Der skal vaere stgrre
prioritering af by- og vejtreeer samt bevaring af gamle bygninger, herunder at nybyggeri passer
ind i de kvarterer, som de opfgres i (arkitekturpolitik).

Forbind:

Et stort gnske om at fa en sti rundt om Noret, til bade fodgaengere og cyklister. Transportmaes-
sigt gnskes en shuttlebus fra Kruusesminde til Klarskovgaard og fra stationen til midtbyen. Ge-
nerelt et stort gnske om flere busser til Korsgr Station fra hele byen, inklusive Korsgr Syd, og
handtering af tung trafik, der skaerer gennem byen. Der er et gnske om at forbedre byens cykel-
stier, isaer langs Tarnborgvej. Der er ogsa forslag om at reducere antallet af parkeringspladser i
midtbyen, iszer pa Solens Plads og Caspar Brands Plads.

Der er ogsa et gnske om at etablere en ring af ensrettede veje i midtbyen med en testfase, der
inkluderer afspaerring for biltrafik omkring skoler og biografen, samt sikre fodgaengerovergange
i vejkryds, herunder handicap- og bgrnesikrede stier.

Giv plads:

Borgerne gnsker at involvere unge i driften af et muligt bérn- og ungehus ved Caspar Brands
Plads. Kulturhuset gnskes udvidet med kulturaktiviteter pa fgrnaevnte Caspar Brands Plads,
med plads til f.eks. et mikrobryggeri og en fiskerestaurant ved kabeldepotet og havnefronten.
Flere gnsker at industrihavnen pa sigt flytter ud af bymidten.

Bedre vejvisning og skiltning til navigering i byen, herunder oversigt over legepladser — et ge-
nerelt gnske om anlaeg af flere legepladser, samt oprydning og restaurering af gamle huse, er
gnsket. Der er forslag om at omdanne gamle industribygninger til billige kunstatelierer, for at
fa livi byen og gagaderne og prioritere natur og aestetik i bymidten. Halsskov faergehavn



@nskes som vandsportsomrade for unge, og Solens Plads skal forskennes med grgnt, og i det
hele taget fungere bedre. Torvet gnskes styrket med bevarelse af den gamle torvlaengde og bil-
fri zone. Endelig gnskes st@rre prioritering af projekter, hvor unge og ldre hjzelper hinanden
med lege og aktiviteter.

Indefra og ud:

Borgerne i Korsgr gnsker bedre skoler og ungdomsaktiviteter. Der er stor interesse i at for-
bedre Caspar Brands Plads, men det er vigtigt at involvere familierne og de unge i processen.
Der gnskes ogsa bedre samarbejde mellem plejehjem, bgrneinstitutioner og sundhedscentre.
Der gnskes flere udendgrs aktiviteter, f.eks. petanque baner. Der skal findes en god balance
mellem erhvervslivet omkring havnen og de foreslaede kulturtilbud og faciliteter. Der er stor
opbakning til ideen om en cykelbro.

Bedre og varmere belysning gnskes, isaer pa Halsskov gagade og langs byens vejstrakninger,
som Skovvejen fra midtbyen til Korsgr Syd, for at gge trafiksikkerheden. Endelig er der et gnske
om forbedring af cykelstier og fortove samt lysregulering, der tilgodeser de blgde trafikanter.



Andre hovedbudskaber
Der kom mange gode input til de ovenstaende fire temaer, men der kom ogsa noget med en
mere overordnet karakter, som er ssmmenfattet her.

Ophold:
Pa alle temastande blev der papeget at der ikke var nok opholdsomrader eller baenke i byen. Det

blev iseer papeget at der manglede ved Caspar Brands Plads, og generelt ved vandet og byens
sk@nne naturomrader.

Beplantning:
Stort gnske om mere beplantning i bymidten, og langs vejene.

Boliger:
Der var en generel efterspgrgsel pa flere boliger i teet-lav bebyggelse, centralt i byen, og med

mulighed for diversitet i beboersammensatningen og bofaellesskaber.

Vedligehold:
Mange borgere kommenterede at der skulle ryddes op i byen — for mange ”ikke-steder” som

ligger hen, med forladte bygninger og butikker, og en del boliger i darlig stand. Et stort behov
for at ggre byen attraktiv.

Fremdrift:

Borgerne gnsker at se handling bag planen. Udviklingsplanen er en 20-ars plan, men hvad kan
der ske pa den korte bane?



Projektkatalog

Her ses en sammenfatning af de konkrete projektforslag fra borgerne, inddelt i kategorier.

Rekreative og kulturelle projekter:

e Flere offentlige petanque-baner.

e Opfgrelse af et drivhus/orangeri som mgdested med aktiviteter, fx braetspilscafé.

e Genanvendelse af den gamle ponton-platform til iskiosk, kano-udlejning, vaerksteder
el-ler brugskunst og flere udstillingssteder til kunstnere eller et kunstnerkvarter.

e Flere elcykler til udlejning forskellige steder i byen.

e Flere billige og sunde caféer, fx ved stranden og Caspar Brands Plads.

e Opfgrelse af en sportshal med meditationsrum.

e Implementering af 1-2 hundeparker i Korsgr, fx ved omradet overfor banegarden.

e Genetablering af nedlagte legepladser i Sydbyen, ved Noret og Graesvaenget.

e Enlegeplads til stgrre bgrn ved siden af smabgrnslegepladsen ved Lgvsgsanlaegget.

e Etsamlingssted pa Solens Plads, der fungerer bedre end en legeplads.

e Omdannelse af vandtarnet til boliger.

e Forbindelse mellem Revsporet, Byparken og omradet ved den gamle banegard.

e Nedrivning af huse mellem rundkgrslen ved tanken og havnen.

e En arkitektkonkurrence for omradet ved byparken.

e Etablering af en inde-ude plads til farmers market, kunst mv.

e Opfgrelsen af en stenalder-boplads som besggelsessted.

Kystsikring oq stier:

e Opferelse/faerdigggrelse af kystnzer sti langs hele Noret, inkl. trampestier.

e Implementering af blgde kajkanter fra broen i byen ud til faestningen.

e Indtaenkning af udsigtspunkter og baenke i kystsikringen.

e Inspiration fra hollandske systemer.

e Forgrgnning af Algade med en bla-grgn kile og cykelforbindelse over havnen

e Handicapvenlig adgang til kysten i sammenhang med kystsikring.

e Inspiration fra Faxe Ladeplads (De hvide dronninger) for kystsikring med mervaerdi
(sauna, bgrnebassin mv.)



Byrum ogq boliger:

Lukning af Havnegade for etablering af et stort byrum.

Forbedring af Caspar Brands Plads uderum, sa det bliver smukt og aktivt.
Bygning af attraktive boliger til bgrnefamilier pa Halsskov-siden.

Ggre halvdelen af Solens Plads bilfri.

Lukning af butikker pa den gamle gagade i Halsskov og fa boliger i stedet.

Transport og infrastruktur:

Etablering af en sti fra Langelandsvej til Marinaen.

Etablering af en sti fra Omgvej til lystbadehavnen.

Etablering af en sti, der forbinder midtbyen med Noret, startende ved broen.

Letbane fra Korsgr Station til midtbyen.

Bedre transportmuligheder til og fra Teglvaerksparkens centrum.

Implementering af rekreative loops og ruter ifm. blgde transportkorridorer.

Etablering af satellit-parkering omkring de afspaerrede trafikomrader, med stgtte fra by-
busser

Genetablering af bybusser, isaer ruten forbi Halsskovparken, med hyppigere afgange og
weekendservice.

Havne- og vandprojekter:

Etablering af et havneprojekt, der minder om Hundested eller Skagen.

Turistbad fra havn til havn, fx fra Halsskov havn til Korsgr Havn via Ceresstranden.
Etablering af en natursti, inkl. adgang til vandsiden langs Tarnborgvej.

Nem adgang til vand med traeplatforme.

Opfgrelse af et vandshelter midt i Noret.

Etablering af et havnebad.

Omdannelse af badehavnen ved FGU-vaerftet til en Kulturhavn.



Sporgsmal

e Hvem handhaver vedligehold af fortove/beplantning,
haekke m.m.?

e Prioriteringen skal overvejes — Hvad skal veje mest?

e Hvad skal havnens rolle vaere Korsgr?

e Kan man bruge noret til at forbinde fra Svenstrup til Kor-
sgr Syd?

e Hvad er det szerlige Korsgr kan, og hvor bgr fokus ligge?
— prioriter

Svar fra Slagelse Kommune

Det g@r Entreprengrservice i Slagelse Kommune. Oplever du fejl eller mangler pag kommunens
veje, fortove, parker, kommunale omrdder osv., kan du ga ind pd “Giv et praj” pd www.sla-
gelse.dk — direkte link her.

Det hele er en balance, for at komme godt i mal med en langsigtet udviklingsplan. Dog vil det
veaere indholdet af de fire hovedgreb; Beskyt, Forbind, Giv plads og Indefra og ud, der prioriteres
gverst, samt vil der i den endelige plan veere et tydelig anbefaling til prioritering og reekkefalger.

Udviklingsplanen besvarer ikke spgrgsmdlet om, hvad fremtiden skal vaere for Korsgr Havn. Det
er en beslutning, der tages af byrddet i et taet samarbejde med Havnen. Under udarbejdelsen af
Udviklingsplan Korsgr er der Igbende dialog med Korsgr Havn, som er en vaesentlig aktgr i byens
erhvervsliv. Udviklingsplanen fokuserer pd, hvordan visse havnenzere arealer kan uadvikles i frem-
tiden, hvis der ikke leengere er en aktiv erhvervshavn.

Det kraever et grundigt beslutningsgrundlag, der afklarer de mange sp@rgsmdl, der opstdr, nar
og hvis man andrer pa havnens placering eller forretningsomrdde. Byradet vedtog derfor en
todrig ejerstrategi for Korsgr Havn i oktober 2024. Ejerstrategien er en processtrategi, der bdde
hdndterer de strategiske mal for havnen i den kommende todrige periode, men ogsa beskriver,
hvordan man over de kommende to ar med afsaet i Udviklingsplan Korsgr skal danne grundlag
for en mere langsigtet strategi. Den efterfslgende strategi skal forventeligt ligge klar til
beslutning ultimo 2026.

Svenstrup ligger udenfor projektomrddet, der afgraenses til Korsgr By. Dog vil man i udviklings-
planen kigge pa en stiforbindelse rundt om Noret — som ogsa vil koble sig pd omradet omkring
Svenstrup.

Kors@r kan enormt meget. Dog vil det vaere indholdet af de fire hovedgreb; Beskyt, Forbind, Giv
plads og Indefra og ud, der prioriteres gverst. Ud fra disse hovedgreb, bliver der besluttet hvilke
konkrete handlinger der skal afprgves, og hvilke udviklingsomrdder som skal i spil. Det vil forega
i forskellige etaper, sG noget realiseres pd den korte bane, og noget fgrst om 15-20 dr.


http://www.slagelse.dk/
http://www.slagelse.dk/
https://www.slagelse.dk/da/service-og-selvbetjening/trafik-veje-og-parkering/veje/meld-om-huller-manglende-gadelys-og-vejproblemer/giv-et-praj-om-fejl-og-mangler-paa-park-og-vej/

Hvordan vil | sikre, det er attraktivt for potentielle inve-
storer at bidrage?

Hvordan beskytter | konkret imod stigende vandstand?

Hvorfor er der ikke noget kystsikring ud mod Tarnborg-
vej altsa pa Amerikakajen?

Hvad kommer der til at ske med busstoppestedet pa Cas-
par Brands Plads?
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Udviklingsplanen standser ikke den udvikling som allerede er i gang, men den saetter en retning
for, hvad vi skal prioritere og hvilke visioner, vi gerne vil arbejde hen imod. Hvis der er potenti-
elle investorer som er interesseret i omrdder i Korsgr, er Slagelse Kommune meget dbne for at
invitere ind til en kop kaffe og en spaendende snak.

Pd nuveerende tidspunkt ser vi pd mulighederne og synergierne mellem hgjvandssikringsprojek-
terne i Korsgr og ambitionerne i udviklingsplanen om at integrere bld og grgnne elementer i
byen, samtidig med at vi beskytter byens vaerdier mod fremtidige hajvandsscenarier. Der er afsat
ekstra 15 mio. kr. til rekreative tiltag i forbindelse med hgjvandssikringen, sé der er midler til at
realisere flere af disse initiativer.

Der vil blive afholdt borgermgder for alle involverede, hvor bergrte borgere vil fa mere
information om de konkrete projekter og deres om-kostninger ifm. hgjvandssikringen. Der er
lavet sider for hgjvandssikringsprojekter ved bade Korsgr og Halsskov, som kan tilgds pa
www.slagelse.dk under “Udvikling og projekter” — direkte link her.

Prioriteringen i hgjvandssikringen bygger pa Risikostyringsplanen fra 2021. | Risikostyringsplan-
en er Korsgrs oversvgmmelsestruede omrader inddelt i 6 delomrdder. Amerikakajen er i
delomrade 5, og der stdr falgende i planen:

"Omrdde 5 har en hgj risiko i det tilfeelde, hvor vandet traenger ind i omrddet, men teersklen for
en oversvgmmelse er hgjere end i omrdde 1, 2, 3 og 4 og Skaelskgr. Derfor er det blevet
prioriteret under omrdde 4 og Skaelskgr."

Risikostyringsplanen kan findes her.

Busstoppestedet ved Caspar Brands Plads er fortsat i drift. Hvis der traeffes en beslutning om
aendringer i funktionen omkring omrddet ved busstoppestedet, vil forvaltningens Vej- og Mobili-
tetsafdeling samarbejde om at finde den mest optimale placering for stoppestedet.


http://www.slagelse.dk/
https://www.slagelse.dk/da/demokrati-og-udvikling/udvikling-planer-og-projekter/udvikling-og-projekter/udviklingsplan-for-korsoer-by/
https://www.slagelse.dk/media/rwgd4fsg/risikostyringsplan-for-oversvoemmelse-af-korsoer-util.pdf
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Sammenfatning af Mentimeter

Byforskgnnelse og miljg Forslag:

e Rydning og forskgnnelse af Halskovhavn (1, 3)

e Forbedring af stier og grenne omrader (2, 4, 11, 13, 21,
26, 33, 35)

e Fjernelse af graffiti (3)

e Skabelse af grgnne oaser og siddepladser (4)

e Bevaring af historiske bygninger og bygningsmiljg (14, 15)

Infrastruktur og transport
e Forbindelse mellem Halskov og Korsgr (9)
e Flytning og udvidelse af industrihavnen (10)
e Forbedring af cykelstier og gangstier (11, 35)
e Bedre sikkerhed og transportmuligheder ved togstationen
(29, 20)

Boliger og byudvikling
e Bygning af attraktive boliger til yngre familier (8, 50)
e Udvikling af omrader som Lillegbakken (28)
e Hurtig igangsaettelse af hgjvandssikring (33)

Handel og erhverv
e Bevarelse og styrkelse af handel i Korsgr by (5)
e Samarbejde med lokale erhverv og investorer (7, 25)
e Skabelse af flere arbejdspladser og butikker (27)

Kultur og fritid
e Kreativt samarbejde med industrihavnen (18)

e Skabelse af caféer og mgdesteder (21, 23)

e Tiltreekning af kunstnere og uddannelsesmuligheder (22,
46)

e Samling af sportsforeninger og klubber (36)

e Etablering af et indendgrs atletikstadion (40)

Turisme
e Udvikling af attraktioner og turisme (43, 44, 45, 49)

Ryd op i Halskovhavn og sa noget graes / vilde blomster. S& affaldspladsen forsvinder.
(1)

Ggr noget ved stien rundt om campingpladsen - sa den fremstar venlig. (2)

Ggr noget ved graffiti i Halskovhaven - sa den fremstar mere attraktiv. (3)

Se pa mulighederne for at ggre gagaden, Solens Plads, Algade mere tryg for den blgde
trafik - tilfgre nogle grgnne oaser og siddepladser. (4)

Se pa hvad man kan ggre for at beholde et minimum af handel i Korsgr by. Hvis den
smule handel vi har forsvinder, forsvinder byens udviklingsmuligheder ogsa. (5)

Flyt industrihavnen nordpa med mulighed for udvidelse. (10)

Der mangler en strategi for bevaring af de gode bygningsmiljp og de flotte historiske
huse. En stor del af kvaliteten i Korsgr. Jo smukkere huse, jo hgjere ejendomsvaerdier.
Tiltreekker gode investorer. (14)

Den skgnne grgnne og bla by traenger til en update - tydeligt at byen lider men samti-
dig forholdsvist overkommelige projekter. Inddrag borgere og husejere. Vi skal have et
smukt sted / by der motiverer. (13)

Opbyg en fond til at stgtte bygningsistandsaettelse. Til Ian der betales tilbage ved salg.
(15)

Forslar kreativt samarbejde mellem industrihavnen (hvis de ikke kan flyttes ud). Fx: a.
Kunstudstillinger i industribygninger. (18a) b. Marked med lokalproducerede varer
ugentligt pa deres arealer. (18b)

Togstation bus gerne ikke kun til midtby men ogsa til Korsgr syd. (19)

Bedre sikkerhed for biler pa togstationens parkering sa man ikke bliver udsat for haer-
veerk. (20)

Der skulle skabes steder ved vandet til sma caféer ved den nye sti hvor man kan kgbe
en kaffe, et glas vin, lidt at spise. Det vil skabe meget hygge og sammenhang i byens
befolkning. (21)

Kunne Korsgr blive et centrum for uddannede kunstnere? Vi har plads, og gamle byg-
ninger hvor lokalerne er hgijt til loftet. Med lidt stgtte fra kommunen kan vi tilbyde bil-
ligt leje til kunstnere. (22)

Godt at udviklingsplanen laegger op til organisk udvikling. Jeg savnede udviklingen ved
Halsskov havn, som jeg betragter de unges sted. Bla containerby i stil med Musicon i
Roskilde. (23)
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Samarbejde med Havnearkaderne, danske banks bygninger ifht. til at skabe laeringsmil-
jger og nye investorer. (25)

Maritim sti i bymidten: lystbadehavn, Solens Plads, faestningen, sgfartsstyrelsen, Cas-
par Brands Plads, Korsgr biograf, Kongegaarden fx. (26)

Der er et keempe potentiale i omradet Lillegbakken. Det burde udnyttes og samtidig fa
fiernet Korsgrs stgrste gjebae. (28)

Ga i gang med hgjvandssikring hurtigt - gerne udformet som den sti, | beskrev. Et dige
med en sti, hvor der undervejs er fine muligheder for fx legepladser. (32)

Lilleg er interessant, stgt miljget der. (33)

Samling af diverse sportsforeninger og klubber ét sted eks. vis i stadionkvarteret. (35)
@stdanmark mangler et indendgrs atletikstadion. Det findes pt. kun i Skive, Randers og
Odense. (39)

Flyt fladen til Stigsnaes i Slagelse. Den kvaeler byen. (43b)

Fyld fladens bassin med husbade, kaeempe attraktion! Fyld kajen med aktiviteter a la
Hundested eller Bogense marina. Byg evt. fglsomt a la Kerteminde marina, miljg traek-
ker gode skatteydere. (44)

Traek de unge til byen med gode uddannelsesmuligheder, evt. en sgfartsskole pa er-
hvervshavnen. Soveby dur ikke, traekker ingen. (45)

Soveby trekker ingen. Etabler uddannelsesmuligheder for de unge, hvad med en sg-
fartsskole pa nordsiden af havneindlgbet (som ikke egner sig til rekreative aktiviteter,
der er for vildt vand). (47)

En ide kunne vaere et “Hollywood” skilt pa Kruusesminde klinten, sa de 5,5 mill. over
broen mod Korsgr kan blive budt velkommen. (48)

Kommentarer:

Tak for et godt mgde. (6)

Der mangler attraktive boliger til bosaetning for yngre familier med rimelig stor ind-
komst. (8)

Forbind Halskov med Korsgr, som beskrevet i planen. (9)

Cykelstier og gangstier langs vandet fint. Mangler renovering af nordlig mole. (11)
Korsgr skal ikke vaere en by kun for pensionister. (12)

Undga nye Nylandsgard-sager sa Korsgr far en bedre udvikling. (16)

Glaeder mig til en bedre sammenhangende by. Gode ideer. Elsker stien som forbinder
byen. Kunne have flere “mgdesteder” hvor identiteten haanger sammen med bydels
identitet. (17)
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Kortsigtet: Taenk forbind i neerliggende aktiviteter sa som Royal Run, Maritime dage
mm. (24)

For at skabe liv i Korsgr skal der flere arbejdspladser og flere butikker og noget for
bgrn, unge og voksne i fritiden og events og maske ggre havnen og gagaden mere at-
traktivt. (27)

Overordnede planer lyder godt. Men sgrg for at komme i gang med noget konkret hur-
tigt. Korsgrborgerne er meget utalmodige pga. alle de andre planer, der har veeret
igennem arene. (31)

Grgnne stier og cykelruter gennem byen og 15-minutters tanken er god. Den taler ogsa
ind i bedre sundhed for borgerne. (34)

Kig i retning af Holbaek og Randers, hvor de med succes har samlet flere ting under et
tag. (37)

Hvis man samtidig laver klublokaler og plads til andre sportsgrene, sa kan man ggre
noget ved haltiderne. (41)

INGEN by ligger sa unikt som Korsgr. Husk turismen! Vi skal have attraktioner, ikke
bare en soveby. Vend ikke ryggen til Beltet og vores Golden Gate. Den er unik. (42)
Korser ligger unikt ved beaeltet og broen, som desvaerre naesten ingen ser. Vi skal have
attraktioner, husk turismen. Vend ikke ryggen til vandet! (43a)

Pas pa farlig strem i havneindlgbet. Ikke egnet til badning o.l. (46)

Tak for et godt mgde! Den vigtigste opgave der ligger forud for at Korsgr kan fa en po-
sitiv byudvikling er boliger! Nye boliger ved havnen og skoven vil skabe en bedre de-
mografi og stgrre indkomst. (49)

Deprimerende at erfare man ikke er naet videre med hgjtvandssikring siden plan-
cherne for 4-5 ar siden og iszer efter jeg har erfaret, at det ogsa var fremme i 2006/07
efter oversvgmmelse i 2006. (51)

Iflg. medierne arbejder man med bebyggelse langs Skovasen. Fa snart godkendt bygge-
riet i Algade. Bade grunden og den tidligere Mgbelgarden skeemmer byen for turister
til Kongegaarden. (52)
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BYENS PLAN - UDVIKLINGSPLAN FOR KORSOR

Hovedgreb - Giv plads

Inspiration til kommende indsatser og projekter

BYENS NETV/£ERK

Indsatser under byens netvcerk er tvaergdende, ikke-fysi-
ske projekter, men planer eller strategier, der skal styrke
byens udvikling i partnerskaber.

#1 - Organisering af byens aktornetvcerk

Etablering og videreudvikling af formelle samarbejdsfora
og netveerk, hvor kommmune, erhverv, foreninger og borge-
re koordinerer fcelles indsatser og deler viden.

#2 - Borne- og hverdagslivet som loftestang

Ved at fokusere pd det gode barneliv skabes der ud-
gangspunkt for et forbedret byliv for en lang rcekke mal-
grupper. Samtidigt kan fortcellingen bruges i et boscet-
ningsperspektiv.

#3 - Det frivillige ungerad

Ungerddet skal sikre at de unge bliver hert og taget
alvorligt. Ungerddet skal vcere en vigtig platform for at
teste ideer og skabe synlighed om unges maerkesager for
Korsers fremtid.

Mulige aktorer

De ncevnte akterer herunder skal forstds som mulige par-
ter i at lykkes med forskellige dele af hovedgrebet. Derfor
skal oplistningen ikke opfattes som en facitliste, men som
et udgangspunkt for nye samarbejder.

Ivcerkscettermiljeer, FGU, skoler og daginstitutioner,
kulturinstitutioner og foreningsliv, lokalrdad, bykontor,
selvorganiserede grupper, forceldregrupper, handels- og
erhvervslivet, kirken...

BYENS LIV

Projekter under ‘byens liv' er initiativer som er mdlrettet
skabelsen af en mere dynamisk og levende by med ople-
velser og arrangementer.

#4 - Prov det af!

Vis forandringen, fremfor at planlcegge!. Skab momen-
tum og synlige forandringer i byens rum. De viser en mu-
lig fremtid og giver samtidigt mulighed for at justere til i
tcet dialog med initiativtagere og borgere bredt.

#5 - Oprettelse af initiativbank

Skal synliggere ideer nedefra og gere det nemmere at
scette nye initiativer i gang og finde ligesindede samar-
bejdsparter, der ensker at medvirke til en idés tilblivelse.

#6 - Dyrk de enkelte bydeles kvarterskvaliteter og lokale
feellesskaber

De lokale og ncere feellesskaber scettes i stand til at ud-
vikle deres kvarterer med deres sceregenhed. F.eks. etab-
lering af mindre grundejerskabte legepladser og lign..

#7 - Styrk de steder i byen der fungerer idag
Skab nye byrum med blik for hvor der allerede “sker noget”,
hvor man kan fglge med i byens liv og ikke er gemt voek.

#8 - Arshjul for byrum og begivenheder

Udarbejdelse af et strategisk drshjul for aktiviteter og
events i bymidten, der sikrer at begivenheder, byliv og by-
rum spiller toet sammen.

BYENS FYSIK

Indsatser under byens fysik er tvaergaende, ikke-fysiske
projekter, men planer eller strategier, der skal styrke by-
ens uavikling i partnerskaber.

#9 - Born og unge scetter synlige aftryk pd deres by
Gennem levende kulturproduktioner, gives der plads til at
indtagelse af egen by og ejerskabet gges. Samtidigt ska-
bes der udtryk for en by hvor der er plads til leg, identitet
og medskabelse.

SIDE 2



BYENS PLAN - UDVIKLINGSPLAN FOR KORSOR

Hovedgreb - Beskyt

Inspiration til kommende indsatser og projekter

BYENS NETV/ZARK

Indsatser under byens netvcerk er tvaergdende, ikke-fysi-
ske projekter, men planer eller strategier, der skal styrke
byens udvikling i partnerskaber.

#1 - Helhedsorienteret og langsigtet klimaplan

En samlende klimaplan, der med udgangspunkt i nuvoe-
rende og fremtidige udfordringer giver svar pd hvorledes
der opnds mest mulig synergi mellem lgsningerne af de
forskellige typer af vand. Planen skal sikre, at lasningerne
ikke kun har en proeventiv funktion, men altid bidrager
med mervcerdi til bymiljoerne.

Mulige aktorer

De ncevnte akterer herunder skal forstds som mulige par-
ter i at lykkes med forskellige dele af hovedgrebet. Derfor
skal oplistningen ikke opfattes som en facitliste, men som
et udgangspunkt for nye samarbejder.

Grundejerforeninger, digelaug / klimalaug, Slagelse Kom-
mune, forsyningsselskaber - Envafors, skoler og daginsti-
tutioner, undervisningstilbud, kulturinstitutioner, vand-
sportsforeninger, Agtive Days, badlaug og sejlklubber...

BYENS LIV

Projekter under ‘byens liv' er initiativer som er mdlrettet
skabelsen af en mere dynamisk og levende by med ople-
velser og arrangementer.

#2 - Inderhavnen som den bld byrum

Etablering af nye permanente eller midlertidige aktivite-
ter og oplevelser ved, pd og undervandet som bidrager til
at inderhavnen bliver ramme om fcellesskab, lcering og
samskabelse.

BYENS FYSIK

Indsatser under byens fysik er tvaergaende, ikke-fysiske
projekter, men planer eller strategier, der skal styrke by-
ens uadvikling i partnerskaber.

#3 - Kyststien

Beskytte adgang til vandet og naturen i byen. Skabe
fysiske forbindelsesruter mellem midtbyen og de store
naturkvaliteter.

#4 - Et sammenhcengende naturtrcek langs kysten og havnen
Underseoge hvordan Korser kan indrammes af mere natur
og hvordan der kan etableres en landskabszone mellem
by, landskab og vandet.

#5 - Mere synlig natur i bymidten

Hvor og hvordan kan der etableres mere bynatur i bymid-
ten og pd de centrale havnearealer, sd der bliver mindre
grat og mere gront.

#6 - Bla stottepunkter

Etablering af bld stettepunkter i kobling med Kyststien og
klimasikringen. Smda eller store aktiviteter, fra pauseste-
der med bcenke og siddemuligheder til overdoekninger
og foreningshuse.

SIDE 3



BYENS PLAN - UDVIKLINGSPLAN FOR KORSOR

Hovedgreb - Forbind

Inspiration til kommende indsatser og projekter

BYENS NETV/£ERK

Indsatser under byens netvcerk er tvaergdende, ikke-fysi-
ske projekter, men planer eller strategier, der skal styrke
byens udvikling i partnerskaber.

#1 - Korsor som 15 minuttersbyen - en ny mobilitetskultur
Arbejde med en ny mobilitetskultur, som synligger og
udvikler incitamenter for at benytte sig af alternative
transportformer og tilskynde til en cendret brug af bilen i
forbindelse med hverdagens geremdil.

#2 - Cykelpolitikker for institutioner og foreninger
Samarbejder med skoler og foreninger om at fremme cyk-
lisme som en naturlig del af hverdagen. Evt. mulig sund-
hedskampagne pd tvcers af generationer.

Mulige aktorer

De ncevnte akterer herunder skal forstds som mulige par-
ter i at lykkes med forskellige dele af hovedgrebet. Derfor
skal oplistningen ikke opfattes som en facitliste, men som
et udgangspunkt for nye samarbejder.

Slagelse Kommune, Movia, skoler og institutioner, forcel-
drebestyrelser, Flddestationen (arbejdspladser), pend-
lerklubber, private mobilitetsudbydere, idroets- og for-
eningslivet samt erhvervslivet i bymidten.

BYENS LIV

Projekter under ‘byens liv' er initiativer som er mdlrettet
skabelsen af en mere dynamisk og levende by med ople-
velser og arrangementer.

#3 - Forsog med lukning af udvalgte vejstrcekninger i
bymidten

Fredeligerelse af udvalgte streekninger kan give mulighed
for at afpreve andre bylivs formal og i hejere graf tilgode-
se blode trafikanter og et andet detailhandelsliv.

#4- Forsog med omfordeling af p-kapaciteten i bymidten
Kan styrke begrenning af bymidten, idéer for nyt han-
delsliv og afdcekke behov for parkeringskapacitet i by-
midten.

#5 - Udvide forsog med shuttlebusser og satellitparkering
Hojfrekvente shuttlebusser mellem f.eks. station og
bymidte til pendlere i myldretiden, morgen- og eftermid-
dag.

BYENS FYSIK

Indsatser under byens fysik er tvaergaende, ikke-fysiske
projekter, men planer eller strategier, der skal styrke by-
ens uavikling i partnerskaber.

#6 - Ny gang- og cykelbro mellem Korsor og Halsskov
Styrker forbindelsen mellem bydelene, styrker bymidten
attraktivitet og eger den blgde tilgcengelighed til bymid-
ten for Halsskov borgere.

#7 - Ny trafikal struktur i midtbyen
Frederliggerelse af dele af bymidten for ugnsket biltrafik.
Ensretning af udvalgte veje, dannelse af trafikeer.

#8 - Reduktion af den tunge trafik langs Tarnborgvej
Udflytning af tunge erhverv og regulering, som skaber
rammerne om forbedret tryghed og eget trafiksikkerhed
for scerligt blede trafikanter.

#9 - Skoleveje og krydningspunkter

Synliggerelse af trygge skoleveje samt dedikerede kryds-
ningspunkter med fokus pd& bern og unges fecerden i
trafikken.

#10- Hjertezoner omkring skoler
Scerlige trafikdcempede zoner omkring skoleomrdader.

SIDE 4



BYENS PLAN - UDVIKLINGSPLAN FOR KORSOR

Hovedgreb - Indefra og ud

Inspiration til kommende indsatser og projekter

BYENS NETV/£ERK

Indsatser under byens netvcerk er tvaergdende, ikke-fysi-
ske projekter, men planer eller strategier, der skal styrke
byens udvikling i partnerskaber.

#1 - Funktionsrokader i byen

Ved at have spredte funktioner og aktiviteter, minimeres

mulighederne for bylivsskabende synergieffekter. Derfor

bor der f.eks. ses pd om nuvcerende placering af bl.a. of-
fentlige funktioner kan placeres med sterre by-strategisk
effekt i bymidten.

#2 - Strategi for ikke-steder

Ved landskabelig og gren modning kan vi styrke byens
robusthed og kvalitet — allerede inden markedet er klar til
eventuel udvikling af sterre havnencere omréder. Med en
landskabelig strategi imedegds ogsd udfordringen med
eventuelle forfaldsnarrativer pd forladte eller ‘funktions-
tomte' arealer.

#3 - Byliv og handelsliv pd nye mader

Der etableres en dialog med erhvervsliv, efendomsmaoeg-
lere og ejendomsejere om udviklingen af Korsers han-
delsliv. Herunder f.eks. koncentration af detailhandlen.

Mulige aktorer

De ncevnte akterer herunder skal forstds som mulige par-
ter i at lykkes med forskellige dele af hovedgrebet. Derfor
skal oplistningen ikke opfattes som en facitliste, men som
et udgangspunkt for nye samarbejder.

Slagelse Kommune, private grundejere og udviklere, by-
midtegruppe, erhvervs- og handelsdrivende, bevarings-
foreningen, haveselskaber, vild med vilje...

BYENS LIV

Projekter under ‘byens liv' er initiativer som er mdlrettet
skabelsen af en mere dynamisk og levende by med ople-
velser og arrangementer.

#4 - Caspars som platform for ungeinddragelse

Giv de unge stor indflydelse pd& udformning og brug af
evt. det gamle raddhus som et fysiske bevis pd de unges
indflydelse pd byens udvikling.

BYENS FYSIK

Indsatser under byens fysik er tvaergdende, ikke-fysiske
projekter, men planer eller strategier, der skal styrke by-
ens uavikling i partnerskaber.

#5 - Det gamle Radhus som kulturel katalysator pd havnen
Det gamle réddhus pd Caspars Brands Plads rummer et
unikt potentiale som et synligt og historisk ankerpunkt i
Korsers bymidte. Med sin centrale og synlige placering
ved broen og kan bygningen blive et markant konkret
udgangspunkt for byens transformation.

#6 - Fortcetning i bymidten

Skabelse af et attraktive boligtilbud og -livi bymidten
med nye boliger i samspil med byens eksisterende histo-
riske bygningsmasse og gennem udvalgte fortoetnings-
projekter.

#7 - Halsskovvej som gron boliggade

Omdannelse af funktionstemte lokaler og bygninger
og tilstedende gaderum til etnyt grent streg med bolig-
kantzoner.

#8 - Styrkede gronne gader i bymidten

Fokus pd at rummene mellem husense understatter byg-
ningsfunktioner - opgradering af vejrum til gaderum, nye
grenne kantzoner og inviterende opholdsrum.
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